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Какими?
портрет покупателя 
качественной 
промышленной 
недвижимости

Зачем? Кто?
характеристиками 
должен обладать 
качественный проект

платить больше если:
и так все разберут / 
мне хватает / 
это же промка
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Вадим 
Денисов

Управляющий партнер ФАКТ.Пром

Задать вопрос:
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Мультиформатный девелопер полного цикла

16 лет 30+ 1500га
на девелоперском 
рынке

реализованных
и запущенных проектов

объём подготовленных 
земельных участков



Недвижимость для бизнеса
ФАКТ.Пром

ФАКТ.Пром

5 индустриальных парков в Санкт-Петербурге и Ленинградской области

Разметелево-Север Разметелево-21 КиевскоЕ-95 Соржа-Восток Кола-25
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Зона коммерческих 
объектов на 1 линии

6 га
Зона Build-To-Suit

36,5 га
Зона Light Industrial

13,2 га

Индустриальный парк
комплексное развитие территории
Старт проекта 2022 год

ФАКТ.Пром
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Комплекс Light Industrial «КиевскоЕ-95» 
современная индустриальная среда для размещения бизнеса
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Площадь по корпусам

7 260 м21 корпус

8 712 м22 корпус

10 164 м23 корпус

11 616 м24 корпус

13 068 м25 корпус

14 520 м26 корпус

0
1234

6 5

Дата ввода в эксплуатацию

I квартал 2025 г

6 корпусов общей площадью 67 340 м²
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Какими характеристиками должна обладать 

КАЧЕСТВЕННАЯ 

ИНДУСТРИАЛЬНАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ
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Индустриальная недвижимость
Light Industrial

Коммерческая недвижимость
Апарт-отели, ретейл, офисы 

С теми же параметрами: 
▪ Локация
▪ Ликвидность
▪ Долговечность
▪ Актуальность
▪ Амортизация
▪ Уровень сервиса
▪ Инвестиционная привлекательность

Задача покупателя / инвестора

На рынке дефицита предложения 
инвестировать в покупку / строительство 
объектов, которые сохранят свою 
актуальность в долгосрочной перспективе

Изменение восприятия потребителей
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Light Industrial - офис, склад и производство 
в одном месте
качественные объекты предъявляют высокие 
требования к расположению

Удобная логистика 
для отгрузки готовой продукции и доставки сырья 
на производство

Для партнеров и покупателей
удобный подъезд и презентабельная 
инфраструктура

Для сотрудников
общественный транспорт и время до работы

Объекты Light Industrial требуют высокого качества транспортной доступности

1  Локация



Пулково10
мин

Пушкин20
мин

Гатчина25
мин

Московская20
мин
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10 минут
до КАД

Шоссе без пробок 
первая линия

Быстрый доступ к ЗСД, трассе 
на Москву – М-11 «НЕВА», 
югу Санкт-Петербурга

Съезд с полосами разгона
и торможения

Выгодное расположение



«Малое Карлино»

«Красносельское шоссе»

«Рехколовское шоссе»

надземный 
пешеходный переход
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Прямые маршруты 
от ст.м. Московская 
к южным пригородам

Надземный пешеходный 
переход

2 КПП для доступа 
сотрудников

Развитая общественная 
инфраструктура на территории 
индустриального парка:

▪ общественное питание
▪ продуктовый ритейл

Транспортная доступность для сотрудников
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Дефицит на рынке индустриальной недвижимости. 
Превышение спроса над предложением в ближайшие 5 лет

Программы редевелопмента и перенос производств 
за пределы города

Драйверы формирования спроса:

Расширение производителей 
из-за импортозамещения и мер стимуляции

Увеличение объема оборонзаказа. 
Выталкивают со своих промплощадок

Дефицит промышленных земель 
для комплексного развития

«Активный рост рынка light industrial стимулирован, потенциальным спросом
со стороны компаний, арендующих помещения в морально-устаревших советских 
зданиях» *

*По данным IBC Real Estate
** По данным NF Group

cтавка аренды Light Industrial 
выше, чем ставка аренды 
склада класса А *

+20%

рост средней стоимости метра 
Light Industrial 2022-2023 **

+19%

рост средней ставки аренды 
в Light Industrial 2022-2023 **

+18%

2 Ликвидность
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Отвечают запросам 80% конечных пользователей 
за счет своих характеристик:

Универсальность ФункциональностьГибкость

Высокая ликвидность – определяется быстротой 
и недорогой адаптацией под нужды широкого 
спектра предприятий
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с возможностью установки 
кран-балки до 5 т

8 м рабочая высота

за счет возможности строительства 
антресольного этажа

40% увеличения площади

с витражным остеклением 
входных групп

4,0 х 4,5 м промышленные ворота

усиленный железобетонный каркас

24 м ширина пролета

монолитная железобетонная плита

5 т/м2 предельная нагрузка на пол

Универсальные решения для растущих компаний
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Cекции с парадным фасадом

▪ подъезд для грузовиков 
длиной до 12 м

▪ площадь секции 579 м2

Cекции с административно-
бытовым корпусом (АБК)

▪ подъезд для грузовиков 
до 16,5 м (еврофура)

▪ пристроенный АБК 
площадью 144-270 м2

2325 м2

1452 м21452 м2

873 м2

579 м2579 м2

Объединение секций до нужной площади
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склад кросс-докинг

1

мастерская шоурум

2

производство 
с зоной хранения

3
конвейерное 

производство

4

технологичная 
студия разработки

5

свободная
планировка 
помещений

отдельные входы 
и изолированные 
помещения 

грузовые
и легковые 
парковочные места

Варианты использования секций

Комфортное размещение любого бизнеса
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Проект от признанного эксперта
индустриальной недвижимости

Генеральный подрядчик 
с портфелем заказов > 60 млрд руб.

Материалы от ведущих производителей

ПАНЕЛИ ВОРОТА И ОКНА КРОВЛЯ СОЕДИНЕНИЯ

СТАЛЬНЫЕ РЕЗЕРВУАРЫ ОБОРУДОВАНИЕ СИСТЕМ ОТОПЛЕНИЯ И ВЕНТИЛЯЦИИ

3 Долговечность
Расчетный срок эксплуатации - более 30 лет



ФАКТ.ПромФАКТ.Пром

4 Актуальность
Современная архитектура и благоустройство
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ПРОСТОТА ОТДЕЛКИ

Стоимость любых повреждений 
компенсируется арендатором 
по условиям договора

ОТСУТСТВИЕ ВНУТРЕННЕГО 
ОСНАЩЕНИЯ

Пространство, максимально 
адаптивное под запросы арендатора

ВЫСОКАЯ 
РЕМОНТОПРИГОДНОСТЬ 

Распространённые материалы
и типовые решения

УСИЛЕННЫЙ КОНСТРУКТИВ 
И ЗАЩИТА ОТ ПОВРЕЖДЕНИЯ

Железобетонный каркас 
и промышленное оборудование

5 Амортизация
Низкая амортизация обеспечивается за счет: 
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обслуживание и ремонт 
инженерных сетей и дорог 

охрана и контроль доступа 
(КПП с дежурным и 
видеонаблюдение)

предоставление 
спецтехники 
и оборудования

дежурная 
аварийная служба

клининг, текущий ремонт 
территории, зданий 
и сооружений 

доверительное 
управление 
недвижимостью 

6 Уровень сервиса
Единая управляющая компания  - забота о Вашем бизнесе 24/7
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Профиль резидента:

производители
40%

торговля
30%

e-com + логистика
30%

Успешные локации постоянно находятся в дефиците предложения

формируют долгосрочные отношения1 Высокие издержки переезда для бизнеса

COVID-19, СВО, СКБ2 Гибкая адаптация под изменения рынка

за счет роста потребности резидентов3 Рост ставки выше рынка 

7 Инвестиционная привлекательность
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40% 
Конечные потребители

30% 
ФАКТ.Пром

30% 
Инвестора

1 корпус 
Старт продаж 
май 2024 г.

Полностью 
реализован 
сентябрь 2024 г.

Плановое распределение площадей в комплексе Профиль резидента:

ИП или компания 
из производственного сектора

Нравится формат Light Industrial
для своих задач

Формируется прибыль и НДС
к уплате

Интересуют инвестиции 
в недвижимость

Мечтают перенести производство 
из региона в Санкт-Петербург
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Спасибо за внимание!

Старт продаж 
2 и 3 корпусов

QR код

индустриальный парк


