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подготовка и утверждение документации по планировке территории для 
размещения объектов капитального строительства жилого, 
производственного, общественно-делового и иного назначения 

ПРЕИМУЩЕСТВА КРТ
• Для территории КРТ в ПЗЗ города Москвы установлены предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
• Решение о разработке документации по планировке территории принимается 

правообладателем самостоятельно
• Утверждение проекта планировки и проекта межевания территории 

без проведения публичных слушаний
• Заключение договора о КРТ по инициативе правообладателей 

без проведения аукциона на право заключения договора
• Предоставление ЗУ из государственной собственности 

в аренду для строительства инфраструктуры 
без проведения торгов

ЦЕЛЬ:
обеспечение развития неиспользуемых территорий 
промышленных зон

ПРИМЕНЕНИЕ: в отношении территорий, в границах которых предусматривается 
осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию в соответствии 
с Правилами землепользования и застройки

КОМПЛЕКСНОЕ РАЗВИТИЕ ТЕРРИТОРИЙ (КРТ) – один из видов деятельности по 
комплексному и устойчивому развитию территорий, которая может осуществляется:
• по инициативе правообладателей земельных участков, объектов недвижимого 

имущества
• по инициативе органа местного самоуправления 

Зоны КУРТ, 
установленные 

в ПЗЗ г. Москвы

47 территорий
в ПЗЗ (490 ГА)
∙   280 га (57%) промышленная застройка
∙   133 га (27%) общественная застройка
∙   77 га (16%) смешанная застройка

по 3 территориям

принято решение о КРТ по инициативе 
Правительства города Москвы 
• ПЗ «Братцево»
• ПЗ «Бирюлево»
• ПЗ «Коровино»



НОРМАТИВНО-ПРАВОВОЕ РЕГУЛИРОВАНИЕ
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ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ КОДЕКС РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ, ЗЕМЕЛЬНЫЙ КОДЕКС 
РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 
в редакции Федерального закона от 03.07.2016 N 373-ФЗ

ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ГОРОДА МОСКВЫ 
(Постановление Правительства Москвы от 28.03.2017 № 120-ПП)

СОВМЕСТНЫЙ ПРИКАЗ ДИИПП И ГИН 
ОТ 05.04.2019 № ДИПП-ПР-55/19/ПР-50/19 «Об утверждении формы акта обследования территории промышленных 
и производственных зон города Москвы»

ПОСТАНОВЛЕНИЕ ПРАВИТЕЛЬСТВА МОСКВЫ 
ОТ 24.04.2017 № 215-ПП «О порядке взаимодействия органов исполнительной власти города Москвы при осуществлении 
деятельности по комплексному и устойчивому развитию территорий промышленных и производственных зон города Москвы»

ПОСТАНОВЛЕНИЕ ПРАВИТЕЛЬСТВА МОСКВЫ 
ОТ 19.06.2018 № 582-ПП ДИиПП города Москвы уполномочен на принятие решений 
о признании ОКС аварийными и подлежащими сносу в целях принятия решений о КРТ по инициативе Правительства Москвы

СОВМЕСТНЫЙ ПРИКАЗ ДИИПП И ТЕНДЕРНОГО КОМИТЕТА 
ОТ 10.04.2019 № ДИПП-ПР-56/19/70-01-65/19 «Об утверждении типовых форм документации по проведению аукциона на 
право заключения договора о КРТ промышленных и производственных зон города Москвы по инициативе Правительства Москвы»

ПРИКАЗ ДИИПП 
ОТ 06.02.2019 № ДИПП-ПР-16/19 «О Межведомственной комиссии по оценке фактического состояния ОКС, за исключением 
многоквартирных домов, и (или) территории, на которой они расположены, в целях признания ОКС, расположенных в границах 
территории, в отношении которой предусматривается осуществление деятельности по КУРТ, аварийными и подлежащими сносу»

ПРИКАЗ ДИИПП 
ОТ 06.02.2019 № ДИПП-ПР-15/19 «О создании Межведомственной рабочей группы по вопросам формирования перечней ОКС, 
расположенных в границах территории промышленных и производственных зон города Москвы, фактическое состояние которых 
подлежит оценке»



МЕХАНИЗМ КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИЙ ПРОМЗОН В МОСКВЕ
ТЕРРИТОРИИ КУРТ, УСТАНОВЛЕННЫЕ В ПЗЗ

4

РЕАЛИЗАЦИЯ ПРОЕКТОВ КРТ 

ПО ИНИЦИАТИВЕ ПРАВООБЛАДАТЕЛЕЙ 
(ст. 46.9 ГрК  РФ)

РЕАЛИЗАЦИЯ ПРОЕКТОВ КРТ 

ПО ИНИЦИАТИВЕ ПРАВИТЕЛЬСТВА МОСКВЫ 
(ст. 46.10 ГрК  РФ)

Заключение соглашения
между правообладателями

Разработка ППТ, ПМТ и проекта договора 
правообладателями самостоятельно

Проверка ППТ и ПМТ
Правительством Москвы 
(30 дней)

Утверждение ППТ и ПМТ 
Правительством Москвы 
(без публичных слушаний)

Подписание договора о КРТ 
(30 дней для каждой стороны договора)

Принятие решения о КРТ
(распоряжение ответственного ОИВ)
Критерии для принятия решения о КРТ по инициативе Правительства Москвы, ст. 46.10 ГрК РФ:
не менее 50% территории занимают ЗУ:

1.  На которых расположены аварийные и подлежащие сносу ОКС
2. ВРИ которых не соответствуют ВРИ по ПЗЗ
3. На которых расположены самовольные постройки
4. На которых расположены ОКС, снос/реконструкция 

которых запланирована в АИП

Ожидание документов от правообладателей 
(ППТ, ПМТ, проект договора и соглашение между правообладателями) 
(6 мес.) 

Принятие решения о проведении аукциона 
(распоряжение ответственного ОИВ)

Проведение аукциона – договор о КРТ 
с победителем аукциона

Разработка ППТ и ПМТ 
победителем аукциона

Утверждение ППТ и ПМТ Правительством Москвы 
(без публичных слушаний)

Изъятие городом ЗУ и ОКС по ходатайству победителя аукциона 
(возмещение за изымаемые ЗУ и ОКС в полном объеме предоставляет 
победитель аукциона)  

1.

РЕАЛИЗАЦИЯ ПРОЕКТА КРТ                                           
(максимальный срок заключения договора - 15 лет)

РЕАЛИЗАЦИЯ ПРОЕКТА КРТ 
(максимальный срок заключения договора - 15 лет)

2.

3.

4.

5.

1.

2.

3.
4.
5.
6.
7.



ИЗЪЯТИЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ
ДЛЯ ГОСУДАРСТВЕННЫХ НУЖД В ЦЕЛЯХ КРТ
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Публикация решения об изъятии + Уведомление об изъятии 
правообладателей с проектом соглашения об изъятии
Правительство Москвы – 7 рабочих дней

Подготовка соглашения об изъятии, в том числе оценка стоимости 
имущества и убытков
Победитель аукциона

Ожидание заключения соглашения об изъятии 
с правообладателями
Правительство Москвы, 
Победитель аукциона – 1 мес.

Заключение соглашения об изъятии
Правительство Москвы, Победитель аукциона, 
Правообладатель

Предоставление возмещения правообладателям
в объеме средств согласно соглашению
Победитель аукциона

Государственная регистрация
Прекращения, возникновения, перехода права
Правительство Москвы, Победитель аукциона

В СЛУЧАЕ, ЕСЛИ СОГЛАШЕНИЕ ОБ ИЗЪЯТИИ 
НЕ ЗАКЛЮЧЕНО В ТЕЧЕНИЕ 1 МЕСЯЦА

Обращение уполномоченного органа в суд за 
изъятием
Правительство Москвы - решение суда 
подлежит немедленному исполнению

Предоставление возмещения правообладателям
в объеме средств согласно решению суда 
Победитель аукциона – 7 дней со дня 
вынесения решения суда

Государственная регистрация
прекращения, возникновения, перехода права
Правительство Москвы, Победитель аукциона

Предоставление ЗУ Победителю аукциона в 
аренду без торгов (гос. и мун. собственность)
Правительство Москвы

Возникновение права 
собственности на ЗУ и ОН 
у Победителя аукциона

Предоставление ЗУ Победителю 
аукциона в аренду без торгов 
(гос. и мун. собственность)
Правительство Москвы

Возникновение права 
собственности на ЗУ и ОН 
у Победителя аукциона

Изъятие путем прекращения права
Правительство Москвы

Направление уведомления об изъятии и о 
расторжении договора в одностороннем порядке

Правительство Москвы – 7 рабочих дней

Государственная регистрация
прекращения права

Правительство Москвы – 7 рабочих дней со дня 
представления документов

Предоставление возмещения в объеме убытков
Победитель аукциона

Предоставление ЗУ Победителю аукциона в аренду 
без торгов

Правительство Москвы

ЧАСТНАЯ СОБСТВЕННОСТЬ, 
БЕЗВОЗМЕЗДНОЕ ПОЛЬЗОВАНИЕ, 
АРЕНДА ≥ 5 ЛЕТ И < 5 ЛЕТ
(ЗУ В ГОС. И МУН. СОБСТВЕННОСТЬ С ОН)

БЕЗВОЗМЕЗДНОЕ ПОЛЬЗОВАНИЕ, 
АРЕНДА < 5 ЛЕТ

(ЗУ В ГОС. И МУН. СОБСТВЕННОСТЬ БЕЗ ОН)

Ходатайство об изъятии на основании утвержденного ППТ в соответствии с договором о КРТ
(ПОБЕДИТЕЛЬ АУКЦИОНА)

СЕРВИТУТ, ЗАЛОГ И ИНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА ПЕРЕД ТРЕТЬИМИ ЛИЦАМИ ПРЕКРАЩАЮТСЯ СО ДНЯ 
ПРЕКРАЩЕНИЯ ПРАВ НА ИЗЪЯТЫЙ ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК (СТ. 279 ГРАЖДАНСКОГО КОДЕКСА РФ)



Промышленные технопарки 
и производственная 

застройка

15
55
-

ПРОЕКТ КОМПЛЕКСНОГО 
РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 
В ПРОИЗВОДСТВЕННОЙ 
ЗОНЕ «БИРЮЛЕВО»



СУЩЕСТВУЮЩЕЕ ПОЛОЖЕНИЕ
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граница комплексного и устойчивого 
развития территории КУРТ № 10

граница рассматриваемой 
территории КРТ 

АО "СТРОЙТЕХНИКА-9"

ООО «МОСЭЛЕКТРОМОНТАЖ-2»
ООО «ФРУТЛАЙН»

ЗАО «Мосстрой-
механизация-5» Стоянка 

большегрузных авто

Центр оптовой 
торговли Selgros
Cash & Carry

Московский пищевой 
комбинат «Крекер»

Ж/д ст.
Красный 
строитель 21га

Площадь ЗУ
ОАО «Бирюлево»

Неразграниченная 
собственность

Жилая 
застройка Гаражи

ОАО 
«Мостотрест»

Покровское 
кладбище

ПАО
«Моспромстрой»

Пустырь

Строительство завода 
ООО «ААТ»

114,5тыс. кв.м.
Площадь ОКС

370,7 Га
общая площадь производственной 
зоны «Бирюлево»



КОНЦЕПЦИЯ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 
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Площадь территории 21 га

Промышленные технопарки 50 тыс.кв.м. 16%

Ритейл-парк и общественно-
деловая застройка 76,7 тыс.кв.м. 25%

Производственные и складские 
здания 185,6 тыс.кв.м 59%

ИТОГО 312,3 тыс.кв.м. 100%

ЗАО «НОВЫЕ 
ЧЕРЕМУШКИ»

Покровское кладбище

Холдинг 
«Объединенные 
кондитеры» 

Административно-
складской 
комплекс ОАО 
«Бирюлёво»

Филиал ЗАО 
«Мосстроймеханизация
-5»

Центр оптовой 
торговли Selgros
Cash & Carry

Автомобильная 
парковка

Автомобильная 
парковка

ПОТЕНЦИАЛЬНЫЕ 
АРЕНДАТОРЫ



ПОКАЗАТЕЛИ ЭКОНОМИЧЕСКОЙ ЭФФЕКТИВНОСТИ ПРОЕКТА
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80
рабочих мест

114,5 тыс. кв. м
общая площадь застройки

5 404 кв.м/га 
плотность застройки

4 490
рабочих мест

312,3 тыс. кв. м
общая площадь застройки

15 000 кв.м/га 
плотность застройки

прирост рабочих мест

размер инвестиций

инвестиции на 1 Га 



КОНТАКТЫ

10

ОБЩИЕ ВОПРОСЫ КУРТ

Заместитель директора 

+7 495 909-30-69 доб. 188

FinashinVV@develop.mos.ru

ПРАВОВЫЕ ВОПРОСЫ

Начальник Управления земельно-
имущественных отношений и 
методологического сопровождения

+7 495 909-30-69 доб. 109

DegtyarevaII@develop.mos.ru

ВЗАИМОДЕЙСТВИЕ С ИНВЕСТОРАМИ

Начальник Управления инвестиционного 
анализа

+7 495 909-30-69 доб. 107

KuznetsovDA1@develop.mos.ru

APR.MOS.RU
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